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Betriebsiibergeber aufgepasst: So wird
die neue Immo-Steuer nicht zur Falle

Liegenschaften konnen nun steuerschonender ins Privatvermogen iibergefiihrt werden

Von Karin Haas

LINZ. Wenn eine Unternehmens-
nachfolge ins Haus steht, sollte
man einen schlauen Steueraspekt
nicht tibersehen. Die neue Immo-
bilienertragsteuer eroffnet nam-
lich eine Moglichkeit, Geld zu spa-
ren.

Spaltet man den operativen Be-
trieb eines Unternehmens ab, um
die verbleibenden Liegenschaften
ins Privatvermogen zu tiberfithren
und so wie bisher auch das Risiko
zuminimieren, sollte man dies auf
dem Wege einer Personengesell-
schaft tun. Denn so unterliegt bei
einer Entnahme nur der Gebaude-
wert der Immobilienertragsteuer.
Das sind 25 Prozent Steuer vom
Gewinn, also von der Differenz
zwischen Buchwert und Verkehrs-
wert.

Gewinn spater versteuern

Die Liegenschaft selbst, die bilan-
ziell zumeist viel hohere stille Re-
serven aufweist, bleibt vorerst
steuerfrei.

Erst wenn die Immobilie zu-
meist viel spater tatsidchlich ver-
kauft und ein Gewinn auch reali-
siertwird, ist dieser zu versteuern.
,Die bislang stets gefiirchtete Ent-

Betriebsiibergaben sind steuertechnisch besonders heikel.

nahmebesteuerung wird durch
diese Abspaltung via Personenge-
sellschaft deutlich gemildert”,
sagt der Linzer Wirtschaftsanwalt
und Steuerexperte Alexander
Hasch.

Das wiirde auch obendrein
Nachfolgelosungen bei Komman-
ditgesellschaften erleichtern,
sagt Hasch. Denn bisher miisste
bei Liegenschaften im sogenann-
ten abgabenrechtlichen Sonder-
betriebsvermodgen zur Vermei-
dung einer Entnahmebesteue-
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rung der schrittweise Ubergang
stets ,quotenkonform®, also in
gleichen Anteilen erfolgen. Auch
dies werde durch die sofortige
Besteuerung lediglich des Gebéu-
dewertes deutlich entscharft,
sagt Hasch.

Erleichterung bei Stiftungen

Auch bei Privatstiftungen greift
nun eine steuerliche Erleichte-
rung. Bisher war das Einbringen
von Immobilien ndmlich insofern
problematisch und deshalb wenig

schlau, weil bei spiteren Zuwen-
dungen sowohl bei der Einbrin-
gung als auch bei der Ausschiit-
tung von Verkaufserlésen vom Ge-
winn jeweils 25 Prozent Steuer
(KESt) zu zahlen war.

Steuergerechter als bisher

Zwar fallt nun eine 25-prozentige
Zwischensteuer an. Doch die ist
bei Zuwendungen von Privatstif-
tungen an ihre Begiinstigten auf
die 25-prozentige Kapitalertrag-
steuer (KESt) anrechenbar. ,Damit
ist die Gleichstellung mit Perso-
nengesellschaften  beziehungs-
weise physischen Personen gege-
ben und Steuergerechtigkeit wie-
der hergestellt”, sagt Alexander
Hasch.

»Die bislang gefiirchtete
Entnahmebesteuerung
kann nun deut-

A | . .
lich gemildert
= | werden.”
‘ "‘ | IAlexander Hasch,
‘\ , Wl Wirtschaftsanwalt,

Hasch & Partner,
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Wien: Preise steigen

WIEN. Mehr Einwohner und Single-
haushalte sowie weniger geforder-
te Neubauten lassen in Wien leist-
bare Wohnungen knapp werden.
Der Immobiliendienstleister EHL
und die Wohnbaugesellschaft Bu-
wog warnen vor einer Angebotslii-
cke. Bis 2015 soll die durch-
schnittliche Jahresproduktion der
Bautrdger von 10.000 Wohnein-
heiten in Wien geringer ausfallen
als die Nettonachfrage. 2015
konnten mehr als 6000 Wohnun-
gen zu wenig gebaut werden. Laut
EHL durften die Quadratmeter-
preise fiir Eigentumswohnungen
heuer um drei bis vier Prozent
steigen. Bei Mieten wird ein Plus
knapp tiber der Inflation erwartet.

OVi-Jahrestagung

WIEN. Die Jahresta-
gung des Osterrei-
chischen Verban-
des der Immobi-
lienwirtschaft (OVI)
findet heuer von 3.
bis 9. Marz in Ka-
prun statt. Es wer-
den mehr als 200
Teilnehmer und
namhafte Referenten erwartet.
Thema sind aktuelle Gesetzespro-
jekte im Bereich Baurecht/Supera-
difikat, Zahlungsverzugsgesetz
und Verbraucherrechte. ,Wir ver-
stehen uns als Stimme der Immo-
bilienwirtschaft“, sagt OVI-Prasi-
dent Udo Weinberger.

OVI-Chef Wein-
berger Foto: 6VI
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LOKAL INNENSTADT

538 m2 hochwertige Geschaftsflache
mit erstklassiger Sichtanbindung an
DerfflingerstraBe, ggii. Eurospar
u. Hofer, 51 m? Keller%ager, 3 Park-
platze (erweiterbar), Sofortbezug,

0/

Hr. Hinz, MBA | 0732/ 77 08 85-15 1

Geschafts-
lokale

Vermieten

Linz-Stadt

Geschaftslokal Linz, Kopernikuss-
straBe: 144 m2im 16. 0G mit Lift.
Reprasentative Birofldche in zen-
traler Lage. Gute Infrastruktur.
HWB-ref=57,2 kWh/m2 a Monats-
miete ca. EUR 2.392,- inkl. BK, Hei-
zung und MWSt.

WAG Wohnungsanlagen GmbH,
4025 Linz, Morikeweg 6,

Tel.: 0732/33 38-334,
kunden@wag.at, www.wag.at
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DONAUCENTER

Direkt neben ARS Electro :
34 - 600 m? Buro- und Geschéfts-
flachen vor Generalsanierung -
mieten Sie jetzt lhre MaB-Immo-
bilie in absoluter Top-Lage!

Hr. Hinz, MBA | Tel.: 0732 / 77 08 85-15

Geschédftslokal beste Lage, Zen-
trum Linz, Herrenstr. 13 zu ver-
mieten. Swoboda

Geschaftslokal, zentrale Lage
Nahe neues Musiktheater.

@ 0732/34 62 11-8, Mo-Fr 8.00
bis 13.00

Linz, individuelle Lagerrdume in
zentraler Stadtlage: 40mz2, 45mz,
60m?2,  75m2 und  145m?
@ 0732/34 62 11-8, Mo-Fr 8.00
bis 13.00

Geschaftslokal Linz, Kopernikus
straBe: 144 m2im 16. 0G mit Lift.
Reprdsentative Biroflache in zen-
traler Lage. Gute Infrastruktur.
HWB-ref=57,2 kWh/m2 a Monats-
miete ca. EUR 2.392,- inkl. BK, Hei-
zung und MWSt.

WAG Wohnungsanlagen GmbH,
4025 Linz, Morikeweg 6,
Tel.:0732/33 38-334,
kunden@wag.at, www.wag.at

P Y
HAUSSGRUND

Full-Sarmdce it unaer Sarvice
GroBraumbiiro direkt an der
LandstraBe, ca. 520 m2 Biirofla-
che, Raumaufteilung besteht aus
einem grofen Raum und Emp-
fang, HWB 98 kWh/mz2a, Klasse C,
Miete netto € 3.900,- BK netto €
848,- HK netto € 416,- Brutto Ge-
samt € 6.196,-

Fr. Praher: 0732-605 605-52,
praher@hausundgrund.at

Linz, RaimundstraBe/Ecke Ma-
kartstraBe NEUBAU, ca. 220 m?
zzgl. 20 m2 Lager, groRe Schau-
fensterfront, freie Raumauftei-
lung, Tiefgarage, Erstbezug Som-
mer 2013 (keine Gastronomie),
HWB 14 kWh/mz2.a, Klasse A+ so-
wie Linz, AnzengruberstraBe 3,
Biiro mit Empfang, Sanitargruppe,
3 Rdumen, Abstellraum und KFZ
Abstellplatz ab April 2013 zu ver-
mieten, Gesamtmietzins EUR
1.146,12,- inkl. BK und MwsSt.
zzgl. Heizkosten, HWB 86 kWh/
m2.3, Klasse C)
weitere Gewerbe-/Biiroimmobilien
auch unter www.is-makler.at

IS Vermittlungs GmbH,

Frau Mag. (FH) Gerner,

Tel: 0664/25 63 491,

www.is-makler.at

Mozartkreuzung-Fuzo: ca. 64 m2,
momentan Bdcker; 40 m2 Lager;
Nettomiete € 2.300/Monat,
Inventar kann iibernommen werden,
HWB 52

Hr. Zeininger, MEA ¥ ‘\
0732/770885 NN
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Neue Heimat/Flotzerweg: 131m?
neuwertige Biiro- oder Ordinati-
onsflache, barrierefrei, HWB 63
BOSS Immobilien
07229/66336-17

Hr. Zitta 0664/8585218

www.bossimmobilien.at

Zentrum nahe LandstraBe (Dom-
viertel) Geschaftslokal od. Biiro ca.
55 m2, hohe Raume, EA in Arbeit,
Tel. 0650/5619914

inz-Land ]|

Ansfelden: Geschaftslokal zu ver-
mieten, ca. 35m2, Gesamtmiete: €
493,02 (Miete € 433,02 inkl. 20%
USt, BK € 40,-- inkl. 20% USt, HZ €
20,-- inkl. 20% USt),

Energiekennzahl: 47,1 kwh/mza,
www.reiter.cc, 0699/12245512

TRAUN-Bahnhofstrasse
Geschdftslokal 61 m2, 725- £,
Miete inkl. BK, Heizung, MWST.
Erstbezug, @ 0664/6113944

Traun: Geschdftslokal zu vermie-
ten, Lager ca. 81m2, EG ca. 140m2,
Gesamtmiete: € 2.536,52 (Miete
€ 1.947,08 inkl. 20% USt, BK €
397,44 inkl. 20% USt, HZ € 192,--
inkl. 20% USt),

Energiekennzahl: 46,3 kwh/mz2a,
www.reiter.cc, 0699/12245512

Freistadt]
Reichenthal: Top-Café-

haus + Mansardenwhg.,
exponierter Lage, neumdbl., keine
Brauereianbindung,  Parkpldtze,
HWB 161, NMM inkl. Whg. €

1.000,-- www.immo-contract.com
0664/8191822

T

Arzt, Verein, Versicherung, Lea-
singbiiro etc.. 100 m2 Biiro, 25 m?2
Geschaftslokal, 40 m2 Keller-
Lagerraum im selben Haus.

@ 0699/11281102

Geschaftslokal, ca 300 m2 mitt-
lere Geschaftslage am Kaiser -
Josef - Platz, ohne Makler, zu ver-
mieten. Zuschriften unter "Nr.
008890" an Verlag.
Mehr Info: /8759994

Geschaftslokal/ Biiro ca. 33 m2, EG,
Grieskirchnerstr. 87,33 m2, 250,-
netto exkl. BK. HWB-res 52 KWH/
m2a, ab sofort. 0676/3000470.

Wohn- und Geschdftshaus in
bester Innenstadtlage, 4 Gescho-
Be zu je ca. 70 m2, bestens geeig-
net flir Kombination Wohnen &
Arbeiten, Miete: € 3.000,- + BK/
Heizung € 600,- + MWSt, HWB 79
Obj. 160048, Dr. Max Huber
Realbiiro 0664/844 2002,
www.dmh.co.at

Wels, Stadtplatz 40 85 m2, gro3e
Auslage!, Gesamtmietzins EUR
1.619,- inkl. BK und MwsSt. zzgl.
Heizkosten, BRANCHENFREI.
Preis auf Anfrage!
(HWB 177 kWh/m2.a, Klasse E).
weitere Gewerbe-/Bliroimmobilien
auch unter www.is-makler.at

IS Vermittlungs GmbH,

Frau Mag. (FH) Gerner,

Tel: 0664/25 63 491,

www.is-makler.at

Grieskirchen, PrechtlerstraBe 37,
ErdgeschoB, 40,20 m?, 1 Ge-
schaftslokal, 1 Kochnische, 1 WC,
Miete incl. BK € 395,46, Kaution
€1.450,00, BKB € 584,35, HWB
312. Wir stehen gerne fiir weitere
Informationen unter der
Tel.Nr.0732/658 145-36 zur
Verfligung.

Steyr-stadt] |

Neu - Hell - Zentrumsnah
Steyr-L.-WerndI-Str.

Attraktive Geschaftsflachen und
Ordinationen, verschiedene GroRen,
Erstbezug. 07252/484842-15

STEYR-PACHERGASSE: helles,
modernes Geschaft mit 98 m2
Tel. 07252/484842-15

Viddabruck] ]

[Wg¥| Real Treuhand

'A’ Salzkammergut,

Fr. Auer 0676/8141 9971
www.realtreuhand.at
Vocklabruck: ca. 176 m2 Ge-
schaftsflache/Schauraum,  groB-
flachige Schaufenster, sehr gute
Infrastruktur, Autoabstellplatze,
HWB 165, BK ca. € 1,70/m2 inkl.
Heizung, exkl. Steuern, Miete/
netto € 1.490,-/Monat

Geschafts-

lokale
Zu mieten gesucht

Trtond] ]

Traun/St. Martin: ab 100 m2 fir
Erotikstudio ges. 0650/7776620

Betriebs-

liegenschaften
Verkauf

st |

ZINSHAUSPAKET STEYR, zwei Er-
tragshauser in Bestlagen,
Griinmarkt: ca. 1469 m2 Nfl,, KP VB
€ 1,5 Mio, ca . 5 % Rendite
Farbergasse: ca. 1300 m2 Nfl,, KP
VB € 600.000,-, Rendite 5,2 %
HWB 135-195.

He. Zeiminacr, MBS S \
0732770885 _,%

PROJEKTAS

]
: Ansfelden/Net-
EREAI- tingsdorf, Werk-
statt/Halle, ca. 600 m2 Nfl. + Kel-
ler, HWB 154,0 kWh/ma2a,
250.000,--
SREAL im wohn? Linz/Promenade,
Ernst Mittermair, 050100/46151,
www.sreal.at

Traun: Produktions- oder Lager-
hallen ca. 1070m2 mit Biiro- und
Wohnhaus. HWB 168.

0676/489 46 93
www.donau-immobilien.at

andere Bundesldnder I

Wasserkraftwerk in der Stmk,
neuwertig, Jahresleistung ca. 1,4
GWh; weitere Informationen Uber
info@nova-realitaeten.at

Tel. 0732 / 7805-500

lhre Anzeige
in Immobilien & Wohnen

Verkaufsleitung:

Glinther Edenstockl

Kundenberatung:

Robert Striitt
Stefan Auer
Tina Ellinger

Tel. 0732 / 78 05-523

Tel. 07242 / 248-778
Tel. 0732 / 78 05-534
Tel. 0732 / 78 05-655

immobilien@nachrichten.at
nachrichten.at/immobilien
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